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Vo o r wo o r d Dit werkdocument is ontstaan uit de
behoefte om in Almere een gedifferen­
ti e erd woonmili eu tot s t a nd t e brengen.
Het vormt een onderde el va n een s eri e
va n dergel i jke do cumenten di e e venz o ­
vel e bouwstenen vormen voor een "pro­
gramme ermethode voor woongebieden"
welke door ons bureau worden ontwik­
keld.
Tot nog toe versche en Werkdocument
1973 - 36 F "Woonomge ving Almere, 'n
typologi e e n ri c h tl i j nen" e n t egelij­
kert ijd met d i t werkdocument verschijnt
Werkdocument 1974 - 152 Bf " Variat i e s
i n groen". I n de loop va n 1974 z u l len
nog e nke le do cum enten verschijnen.
De es s enti e van de ontwikkelde pro­
gramm e ermethode is dat de besluitvor­
ming o ver het programma van eisen
voo r de afzonderlijke woo nge bieden
zo doorzi c hti g mogelijk wordt gemaakt

door e ne r z ij d s de si tuering va n een
woo nge bied zo systemat isch e n .gevoe l i g
mogel i jk t e karakteriseren e n ander­
z i jds een " catalogus" v a n mogel i jke

·woo nmi l i e u s op t e s te l len in de vorm
v a n bovengenoemde typologie.
Op dez e wijze kan uit de "catalogus "
uit een r e eks van mogeli jkheden het
me est aan de karakteristiek van een
bepaalde situatie aangepast e t ype
woonmilieu worden uitge zocht.
De ontwikkeling v a n de hier g e schet s­
te methode sta a t nog in de k inde r­
schoenen e n z a l op zi jn prakt i s che
bruikbaarhe id moeten worden getoetst.
Daarom is c ommen t aa r ook op d i t werk­
document, dat de k arakteriser ing van
verschill ende situeringen voor woon­
mili eus al s onderwerp h eeft, van har­
t e welkom.

P r o jek t bu r o Almere
april 1974
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Me t ho d e tot k a r akteri s ering v an d e
ve rs c h i l lende s i t ue r i nge n va n
woo nge bieden in Al me r e -Have n

I n het zuidwe stelijk de el v an Zu i de ­
l i jk F l evo l a nd i s een ge bied v an
11. 400 h a ge r eserve e r d voor de bouw
va n de nieuwe s ta d Alm ere. In dit ge ­
bi ed , dat z owel in het z u i de n a ls in
het we sten wordt be grensd door r and­
meren, word en moment e el de eers te
we r kzaamhed e n ve r r icht vo o r wa t in
het ja a r 2000 e e n s tede l ijk ge b i e d
met 1 25. 0 00 tot 250 .000 inwone r s moet
zij n .
Almere za l n ameli jk een dire cte f unc ­
ti e gaa n ve rvu l len in de opv ang v an
de ove r l oo p uit het noordeli jk d eel
v an de ~and st ad Holl and. Er i s voors­
h and s geko zen vo o r e e n s tad di e z al
be s taa n ui t me erdere - min o f me er a f ­
z onderl i jk. gel e gen - kernen. In d e
ee r s te kern , Al me r e -Have n, di e ca. 20
à 25 .000 inwoners z a l moeten gaa n her­
bergen, worde n in het vo o rjaa r va n
1 97 6 de ee rs te be woner s ve rw acht.
De differenti ati e van het woo ngebied
in Al me r e - Hav e n, of t e we l een gel eding
va n het woongebi ed in duideli jk ver­
s c h i l lende o nde r de len , i s ee n be la ng ­
r i jk we r ve nd middel. Na a st e e n ruime
keuz emo geli jkheid in t ype wo n i ng wo r dt
d an immer s t evens keuz emo geli jkheid
in t ype woo ng e bi e d aa n de toekomstige
bewone rs g e bo d e n .
In l angz a am gegr oe id e s tede n i s deze
d i fferen ti a tie of ge led i ng in een a a n­
ta l o nderdele n va n het woonge bie d dui­
de l ij k herke nb a a r. Uit o nderzoe ke n i s
ge b l e ke n da t een ge l e i de l ij ke e ve n ­
wich t ige g roei z e lden voo r kwam, maar
bij na ui t sluitend met "horten e n s t o ­
t en". In e l ke e x pa n s ie pe r i ode kwamen
e r ni euwe s t a ds gedee l t e n bij d ie in
het a lge me e n s t e ed s verde r va n het

s tadscentrum verwi j derd kwamen t e li g­
ge n, e n do o r de ve r sch i l l e nde t oen­
malig he er s ende bouwmode-opvattingen
e n -te chni eken same n met versch i llende
behoeft en du ideli jk a nde rs va n i nho ud
e n karak t er waren d an voor ga ande
s ta dsde len . De ze g r oei vond vaa k pl a a t ~

door midde l va n con c e n t r ische ri nge n
rond het ce n t r um, s oms lang s t r anspo r t ­
assen zoal s inval s we g en e n s po o r lij ne n .
Het be zwa a r v an de toenemende a f s ta nd
tot het c e n t r um werd opgehe ve n doo r
e ne r z i j d s moderne tra nspo r t mi ddel e n ,
a nde r z ijds door he t o n ts taa n va n s u b­
c e n t ra . Zo o n t s tond ee n ( ge simplifi­
cee r d ) s tads bee l d van ce n t r um, di cht­
bebouwde b i nnens ta d , 1 ge eeuws e wij ke n ,
voo r oo rl ogse uit b r eid ing e n , e n de mo­
derne bu i t e nwij k e n met s t e eds mee r af ­
nemende wo n i ngdich t he de n. Oo k de bo­
volking s s amenstelling qu a l e ef t ij d ,
i nkomen e n leefstij l ve ra nderde voo rt ­
durend in het proce s va n opdr inging ,
vers t oti ng e n opschuiv i ng . De schoo l
va n de " huma n eco logy" h e e ft di ver s e
theori e~n opge bouwd over d e a a r d van
deze proc e s s en.
Een n i euwe s ta d moet e c h te r i n oe n
r el atief kort e t i j d gehe e l wo r de n op­
ge bouwd . Di t houd t ech t e r in da t d i t
"natuu r l i jke" proc e s di e de ge led i ng
va n he t woo nge bi ed tot gevo lg he oft ,
gee n ge l eg e nhe i d kri jgt z i c h t e on t­
wikkelen .
Ongedif f e re n t i e erde , v a ak ee n vo r mi ge
e n eentonige woonge biede n zi jn het
ge vo lg . In bi jna a l l e ni euw e s tede n
e n g ro t e s ta du it b re i d i nge n i s d i t
zi ch tba ar . Ook de dif f erenti a t i e tus­
s e n n i euwe woongebi eden va n ve rschil ­
l ende stede n. r egio's , e n z el f s l a n-
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den is nauwelijks meer aanwezig.
Het is niet meer aan de directe omge­
ving af te lezen in welke stad en
waar in een stad men zich bevindt.
Toch zijn er een aantal differentia­
tiemogelijkheden die ook in een nieu­
we stad op logische wijze kunnen
voortvloeien uit de aanwezige of toe­
komstige stadsstructuur. Een simpel
voorbeeld vormt een hogere woning­
dichtheid rond een voorzieningencen­
trum of een halte van het openbaar
vervoer, die voor iedereen aanvaard­
baar is door haar functionele waarde.
In het volgende wordt een methode ge­
presenteerd om een aantal differen­
tiatiemogelijkheden van het woongebied
in Almere-Haven op basis van de ver­
schillende situeringen van de samen­
stellende onderdelen van het woonge­
bied aan te geven. Het structuurplan
van Almere-Haven vormde hiervoor het
uitgangspunt. Er ontstaat dan een ca­
talogus van situeringen; die weer kan
worden gebruikt om de catalogus van
mogelijke woonmilieus (zie Werkdocu­
ment 1973 - 36 F "'Noonomgeving Almere
een typologie en richtlijnen" van ir.
B.L. Stassen) te kunnen benutten, er­
van uitgaande dat niet ieder type
woonrnilieu overal in het stadsgebied
op zijn plaats is en niet iedere si­
tuering geschikt is voor elk wille­
keurig type woonmilieu.

Richtlijnen stedebouwkundig plan

Over de differentiatie van het woon­
gebied in Almere-Haven staat in de
richtlijnen van het stedebouwkundig
plan (zie rapport Ontwerp Almere-Ha­
ven) het volgende:
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Differentiatie van het woongebied

· vervlechting van kleine (50 à 100
woningen), naar leefstijl homogene
woongebiedjes tot een sociaal ge­
differentieerd woonmilieu

· gebruikmaking van specifieke situe­
ringen (bijvoorbeeld bij het cen­
trum, aan de rand van de stad, rond
haltes van het lokaal openbaar ver­
voer, aan het water, e.d.)

· gebruikmaking van duidelijke ver­
schillen in inrichtingsmogelijkheden
(dichtheid, verhouding openbaar ­
privé groen, ontsluiting, parkeer­
oplossing)

· mogelijkheid bieden tot bijzondere
woonvormen (woonboten, bejaarden­
woningen, stadsboerderijen, etc.)
tot een maximum van ca. 20%.

Differentiatie van het woningbestand
naar grootte (in overeenstemming met
taakstellende leeftijdsopbouw)

· 2 kamers: 10%
· 3 kamers: 18%
· 4 kamers: 22%
· 5 kamers: 35%
· 6 kamers: 15%.

Differentiatie naar huur (in overeen­
stemming met streefcijfers inkomens­
verdeling

· tot 12.000 gulden -
tot 180 gulden huur 40%

· 12.000 - 18.000 gulden -
180 - 240 gulden huur 30%

· 18.000 - 24.000 gulden -
240 - 400 gulden huur 15%

· 24.000 gulden en meer
400 gulden en meer 15~

( p rij s pe i 1 1 97 2 )

Dit betreft brutó huren, inclusief
stookkosten, exclusief parkeerkosten.

Differentiatie naar woonvorm

'. 60% eengezinswoningen
· 20% woningen op begane grond onder

andere woningen
20% meergezinswoningen niet op de

begane ,grond.

Differentiatie naar aantal bouwlagen

De overgrote meerderheid van de wo­
ningen 1, 2 en 3 bouwlagen, terwijl
etagebouw tot 7 bouwlagen voor maximaal
5% moge 1ijk is.

Structuurschema

Behalve deze richtlijnen voor de dif­
ferentiatie van het woongebied in zijn
totaal is het structuurschema van Al­
mere-Haven noodzakelijk om tot een ka­
rakteristiek van de diverse situerin­
gen te komen. Op kaart 1 is dit struc­
tuurschema weergegeven.

Karakterisering van situeringen

Ieder woongebiedje (50 à 100 woningen)
is "ergens" geplaatst in de toekomsti­
ge ruimte van Almere-Haven. Het gaat
er om dit "ergens" te definiëren en
te karakteriseren. Dit "ergens" wordt
hier gekarakteriseerd door een tweetal
hoofdkenmerken, betiteld als externe
en interne randvoorwaarden. De exter­
ne randvoorwaarden zijn:
a. de ligging van het woongebiedje ten

opzichte van het centrum (het "ste­
delijk" oriëntatiepunt) en

b. de ligging ten opzichte van de





Vervolgens is weer met behulp van de
doelstellingen en richtlijnen voor elke
afstandszone de differentiatie vastge­
steld, uitgaande van een aantal typi­
sche kenmerken van genoemde structuur­
bepalende elementen (zie tabel 2)~

Elk grid (van 50 bij 50 m) heeft een
codenummer gekregen op basis van de
karakteristiek naar zowel de externe
(tabel 1) als interne (tabel 2) rand­
voorwaarden. Door gebiedjes of grids
van een overeenkomstige karakteristiek
samen te voegen, ontstaat - gegeven
een bepaald stedebouwkundig plan -
een "organische" begrenzing van zowel
naar omvang als karakter verschillende
woongebieden. Kaart 13 geeft een
totaaloverzicht van de karakte­
ristieken (voor "vertaling" van
de codering zie tabellen 2) per
grid van 50 x 50 m in Almere-Haven.

stadsrand (het "landelijk" of "na­
tuurlijk" oriëntatiepunt).

Op basis van deze twee oriëntatiepun­
ten is het totale woongebied van Al­
mere-Haven opgedeeld in een zestal
zones,te weten:
zone A: het wonen boven de voorzienin­

gen in het centrum;
zone B: het centrumwoongebied, d.w.z.

het woongebied binnen 400 m
van het middelpunt van het cen­
trum;

zone C: het woongebied binnen de in­
vloedssfeer (loopafstand) van
het centrum, d.w.z. tussen
400 en 800 m van het centrum;

zone D: het woongebied in het over­
gangsgebied tussen centrum en
stadsrand, tussen 800 en 1200
m van het centrum;

zone E: het woongebied binnen de in­
vloedssfeer van de stadsrand
tussen 1200 en 1600 m van het
centrum;

zone F: het woongebied aan de rand van
Almere-Haven, binnen 400 m van
de stadsrand en tussen 1600 en
2000 m van het centrum.

woningen, aantal bouwlagen, woning­
grootte in kamers, parkeernormen, ver­
kavelingstype en hoeveelheid buiten­
ruimte vastgesteld. Hierbij is o.a.
rekening gehouden met loopafstanden
naar voorzieningen, te verwachten cen­
trumbevolkingspercentage, en de aan­
trekkelijkheid van iedere zone voor be­
paalde bevolkingscategorieën. Tabel 1
geeft het resultaat.

Tevens is het woongebied ingedeeld op
basis van zogenaamde interne randvoor­
waarden, dat wil zeggen op basis van
een aantal voor het micromilieu struc­
tuurbepalende elementen.
De volgende gebieden zijn onderscheiden:

a. groen
1. 50 m van parkgebied

~ (kaart 3)
2. 150 m van parkgebied
3. 50 m van stadsrand

~ (kaart 4)
4. 150 m van stadsrand

b. water
1. 50 m van grachten

~ (k88rt S)
2. 100 m van kanaal
3. 150 m van open water

~ (kaart 6)
(Gooimeer)

4. 50 m van haven (kaart 7)

e. openbaar vervoer
1. 50 m van halte
2. 150 m van halte
3. meer dan 400 m van

halte

(kaart 12)

Op kaart 2 staan de diverse zones af­
gebeeld. Hierbij is reeds rekening ge­
houden met een toekomstige uitbreiding
van het woongebied in het westen van
Almere-Haven. Daar waar de woongebieden
minder dan 1200 m van het centrum ver­
wijderd liggen, verandert de zonering
ten gunste van de stadsrand.
Vervolgens is aan de hand van de doel­
stellingen en richtlijnen voor Almere­
Haven voor elke zone de meest wen se Ld j ke.
differentiatie naar dichtheid, aantal
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c. infrastructuur
1. °50 m van hoofdroutesl

voor fietsers en (kaart 8)
voetgangers

2. 50 m van hoofdauto-
~ (kaart 9)

wegen
3. 50 m van vrije baan

Ivoor het open- (kaart 10)
baar vervoer

d. werkgebieden
1. 50 m van we r-kgeb i.eden (kaart 11) Bijlagen: 12 kaarten en 2 tabellen





Tabel 2
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gw1: Wonen binnen 50 m afstand van
een groene wig

· afwijking van het aantal vast­
gestelde bouwlagen toegestaan

· in zone B en C moeten de auto­
vrije woongebiedjes grenzen
aan groene wig

· zorgen voor goed uitzicht op
groene wig

· zodanige rangschikking dat geen
barrière ontstaat voor de daar
achterliggende woningen (ver­
ticaal en/of horizontaal)

gw2: Wonen tussen 50 en 150 mafstand
van een groene wig

· afwijking van het aantal vast­
gestelde bouwlagen toegestaan

· visueel contact met groene wig
noodzakelijk (verticaal en/of
horizontaal)

hw : Wonen, aan een hoofdautoweg (bin­
nen 50 mafstand)

· afwijking van het aantal vast­
gestelde bouwlagen toegestaan

· zorgen voor een aaneengesloten
bouwfront langs de weg in de
zones A, B en C

· tuinen mogen in de zones A,
B en C niet aan de wegkant lig­
gen

~ ~ Wonen langs de gracht (binnen 50
t ka : m afstand); langs het kanaal

(binnen 100 m)

· goed uitzicht op de gracht of
het kanaal

· aaneengesloten bouwfront langs
de gracht en het kanaal in
zones A, B en C

· tuinen mogen in de zones A, B
en C niet aan de waterkant lig­
gen

· in de zones D, E en F moet ten
minste 75% van de grachtranden
toegang geven tot de openbare
ruimten

~ Wonen langs de vrije baan voor
het openbaar vervoer (binnen 50
mafstand)

goed uitzicht op de vrije baan
noodzakelijk

· tuinen moeten aan de kant van
de vrije baan liggen

fv : Wonen langs de fiets- en voet­
gangersroutes (binnen 50 m af­
stand

· het als maximum gestelde aantal
bouwlagen per zone aanhouden

· aaneengesloten bouwfront langs
de routes in de zones A, n en C
en deze routes zoveel mogelijk
beschutting geven in de overige
zones



sr1: Wonen aan de stadsrand (binnen 50
mafstand)

afwijking van het aantal vast­
gestelde bouwl agen toegestaan
goed uitzicht op het groen
zodanige rangschikking dat geen
barrière ontstaat voor achter­
liggende bebouwing (verticaal
en/of horizontaal)

sr2: Wonen tussen 50 en 150 mafstand
van de stadsrand

afwijking van het aantal vast­
gestelde bouwlagen toegestaan
visueel contact met het groene
gebied noodzakelijk (verticaal
en/of horizontaal)

dij: Wonen binnen 150 m afstand van de
dijk met achterliggend open water
of buitendijks gebied

het als maximum gestelde aantal
bouwlagen per zone aanhouden,
met eventuele afwijking naar
boven
goed uitzicht over de dijk heen
waarborgen
buitenruimte aan dijkkant situ­
eren, inpandig of afgeschermd

ha : Wonen aan de haven (binnen 50 m
afstand)

goed uitzicht op havengebeuren
waarborgen

we : Wonen aan een bedrijventerrein
(binnen 50 mafstand)

straat kant moet aan het bedrij­
venterrein liggen
afwijking van het aantal vast­
gestelde bouwlagen toegestaan

hol: Wonen rond een halte van het open­
baar vervoer (binnen 50 mafstand

afwijking van de vastgestelde
dichtheid per zone naar boven
noodzakelijk
afwi jking van het aantal vast­
gestelde bouwlagen naar boven
toegestaan
visueel contact met de halte
noodzakelijk

ho2: Wonen tussen 50 en 150 mafstand
van een halte voor het openbaar
vervoer

afwijking van de vastgestelde
dichtheid per zone naar boven
noodzakelijk
afwijking van het aantal vast­
gestelde bouwlagen toegestaan
zorg dragen voor een duidelijke
ori~ntatie op de halte

ho3: Wonen op een afstand van meer dan
400 m van een halte voor het open­
baar vervoer

afwijking van de vastgestelde
dichtheid per zone naar beneden
toegestaan
af~ijking van de vastgestelde
parkeernorm naar boven noodza­
kelijk
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